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В соответствии с Постановлениями Правительства Калининградской области № 95 от 09.03.2007 года "О Стратегии социально-экономического развития Калининградской области на средне- и долгосрочную перспективу" и №168 от 30.03.2009 г. «О создании промышленной зоны «Гурьевская» на территории Калининградской области», было принято решение о создании промышленной зоны на территории Гурьевского района общей площадью 229 га.

Наша компания, после длительных проработок приняла решение об участии в конкурсе по выбору управляющей компании. Министерством промышленности области был проведен открытый конкурс, по итогам которого 23.10.2009 года 
ООО «Промышленный округ «Ноухаузен» официально признано победителем и стало управляющей компанией промышленной зоны «Гурьевская». 19.01.2010 года Правительством Калининградской области (уполномоченный орган – Министерство промышленности) был подписан соответствующий инвестиционный контракт с компанией ООО «Промышленный округ «Ноухаузен». 

Согласно указанному инвестиционному контракту Управляющая компания   должна выполнить работы по проектированию и строительству объектов инженерно-технической инфраструктуры промзоны из внебюджетных источников, а также обеспечить функциональностью и наполнить ее промышленными объектами. 

В соответствии с концепцией развития промышленной зоны «Гурьевская» общие затраты на реализацию проекта составляли 3,6 млрд. руб. Предполагалось создание промышленной площадки принципиального нового, современного типа, со всей необходимой коммунальной инфраструктурой, и достижение высоких социально-экономических показателей: размещение более 62 предприятий на территории промышленной зоны позволило бы создать 14 000 новых рабочих мест, отчисления в бюджет при заполнении Зоны составили бы до миллиарда рублей в год.

До настоящего времени реализация инвестиционного контракта осуществлялась нами с опережением графика: 

· Проведены инженерно-геодезические изыскания на всей территории Зоны;

· Разработаны проект планировки и проект межевания территорий, с согласованиями со всеми заинтересованными государственными и частными структурами;

· получены технические условия на присоединение энергопотребителей промзоны к электрическим сетям «Янтарьэнерго» (первая очередь; заявленная мощность – 7 МВт). Прорабатываются возможные варианты увеличения электрической мощности до полного удовлетворения потребности промзоны (60 МВт). 

· при посредничестве Министерства развития инфраструктуры Калининградской области управляющей компанией заключен инвестиционный контракт с администрацией Багратионовского района области о совместном финансировании разработки проекта строительства газопровода-отвода и АГРС в п. Партизанское, в соответствии с которым для промзоны «Гурьевская» должны быть выделены необходимые лимиты на газ.

· получены технические условия ОАО «Северо-Западный Телеком», с помощью которого предполагается обеспечить промзону телефонной связью и интернетом;

· получены технические условия Министерства сельского хозяйства и рыболовства Калининградской области, касающиеся мелиоративной системы;

· решен целый комплекс фактических проблем по комплексному освоению территорий в связи с разрозненностью участков, по прилегающей к промзоне проекту очистных сооружений, по взаимоувязке территорий промышленной зоны с проектом строящейся кольцевой Федеральной автотрассы «Приморское кольцо», по согласованию отвода ж/д путей с ОАО РЖД;

· проведены десятки переговоров с потенциальными участниками промышленной зоны, с тремя из них уже заключены договоры на освоение более 30 га земли.

С целью привлечения внимания к промышленной зоне потенциальных участников создан ее официальный сайт (www.neuhausen.su), были организованы презентации промзоны на выставках в Гамбурге (март 2010), Каннах (MIPIM-2010 и MIPIM-2011), Париже (Российская национальная выставка 2010) и Мюнхене (ЭкспоРеал 2010), а также ряд других мероприятий. 

Для поддержки развития промышленной зоны и привлечения инвестиций в инфраструктурные проекты ООО «Промышленный округ «Ноухаузен» стало членом Ассоциации Индустриальных Парков России. Наши сотрудники принимают самое деятельное участие в разработке стратегии развития промышленных зон в России.

Для дальнейшей реализации этого инфраструктурного проекта необходимо принятие Постановления Правительства Калининградской области об утверждении разработанного за наш счет проекта планировки, после чего станет возможным кадастровое деление земель из единого массива на предусмотренные проектом планировки участки, и соответственно фактическое освоение территории: подключение коммуникаций, строительство дорог, возведение промышленных объектов. Проект планировки территории согласован всеми министерствами регионального Правительства, однако выпуск Постановления заблокирован по неизвестным  нам причинам.

Более того, в нашем распоряжении имеется подписанное Губернатором Калининградской области Цукановым Н.Н. поручение о расторжении инвестиционного «в связи с невыполнением управляющей компанией своих обязательств». Необходимо отметить, что действия, направленные на расторжение инвестиционного контракта, предпринимались еще осенью 2010 г., непосредственно после смены руководства области. Однако, после ряда совещаний с г-ном Карнауховым, который стал курировать инвестиции, с новыми Министрами Промышленности и Экономики, поддерживавшими развитие «Ноухаузена», и разъяснений о проделанной и выполняемой работе, соблюдение управляющей компанией контрактных обязательств было подтверждено, и реализация проекта продолжилась. 

Но фактически, с октября 2010 года и по июль 2011 года Правительство области отказывается от своих договорных обязательств, всячески затягивая дальнейшую реализацию Инвестиционного контракта. Именно от выпуска Постановления Правительства об утверждении проекта планировки зависит начало работ непосредственно на площадке. 

Мы предпринимали неоднократные попытки выйти на прямой диалог с руководством области, но встреча так и не состоялась.

По информации, полученной от источников в Правительстве, «губернатор имеет другие планы» на участок промышленной зоны. Вместе с тем, 01.07.2011 г. на прошедшем Инвестиционном Совете стало известно о планах по созданию 4-х новых промышленных площадок и целого агентства в Правительстве для управления ими. Для реализации этой новой задачи, по словам губернатора, планируется привлечь от 1 до 2 млрд. руб. бюджетных (!!) денег. Исходя из нашего опыта, данные площадки придут к тому состоянию готовности, которым обладает сейчас Промышленная зона «Гурьевская», не менее чем через 1,5-2 года с момента начала финансирования. На Совете губернатор также заявил, что «мы пока ничего не делали для того, чтобы инвесторы к нам приезжали. До этого момента у нас не были определены промышленные площадки, у нас не было программы по подведению коммуникаций или инфраструктуры на эти промышленные площадки. Ведь инвестор идет туда, где прозрачная власть, где обеспечена безопасность, где нет административных препятствий, где понятен бизнес и, самое главное, где понятны правила приобретения земельных участков». Для нас услышать подобное заявление было настоящим шоком.

ООО «Промышленный округ Ноухаузен» более двух лет, с учетом подготовки к конкурсу, ведутся работы по освоению неэксплуатируемого участка земли, определенного Правительством области как промышленную зону. К настоящему моменту прямые затраты составляют более 31 млн. рублей, заключены договоры с рядом инвесторов на сумму более 3 млн. евро. К сожалению, Правительство Калининградской области не поддержало размещение на территории промышленной зоны «Гурьевская» завода компании «Пфлайдерер АГ» (Германия) по переработке сырья, одного из ведущих мировых производителей отделочных материалов из древесины, с которой управляющая компания вела достаточно успешные переговоры и которая могла бы стать «анкерным» участником промышленной зоны (около 30 га), с инвестициями в 200-300 млн. евро. Еще в сентябре переговоры с первым лицом крупнейшего мирового лесопереработчика были сорваны.

По нашему мнению, в данном случае имеет место яркий пример некомпетентности управленцев, отрицательно влияющей на потенциал социально-экономического развития области. Кроме того, не поддерживается курс федерального правительства на модернизацию, на привлечение инвестиций, на разгосударствление экономики, на инновационное развитие.

Подобная близорукость, а также явная некомпетентность, не только дискредитирует власть в глазах общественности, но и фактически затягивает сроки привлечения инвестиций, появления столь необходимого стране современного промышленного производства, не говоря уже о дополнительно возникающей нагрузке на бюджеты всех уровней.

Без взаимодействия с областным правительством, проект «Ноухаузен» невозможно реализовать. Все иностранцы, наслышанные о специфике бизнеса в России, хотят контакта с властью, они должны видеть взаимодействие с исполнительными органами. До последнего времени мы еще надеялись на адекватную реакцию новой власти, на то, что разобравшись и увидев реальное положение дел, продолжение реализации проекта «Ноухазен» произойдет в скорейшем времени. Увы, документы свидетельствуют об обратном. Скорее всего, в ближайшее время начнутся судебные процессы, и вместо привлеченных инвестиций, освоенных территорий, рабочих мест и налоговых поступлений жители калининградской области получат очередную статью затрат в региональном бюджете.



